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A. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Stodra Stranden 2 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. 7
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplatelseavtal under juni 2022. Uppgifterna i ekonomisk plan grundar sig pa kénda forhallanden
vid tidpunkten for planens upprittande, juni 2022.

I september 2021 paborjades byggnationen av de 33 ldgenheterna. Inflyttning sker i december 2022.

En ekonomisk forening har forvirvat fastigheten Stenavadet 2. Bostadsrittsforeningen har forvirvat den ekonomiska
foreningen, vilken 4r lagfaren dgare till fastigheten. Den ekonomiska féreningen har inga andra tillgdngar 4n fastigheten
och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsrittsforeningen avser sedan att fusioneras med den forvirvade
ekonomiska foreningen som #ger fastigheten. I forvirvet av andelarna i den ekonomiska foreningen ingdr att siljarna
utfor byggnation av bostadshus pa fastigheten for den ekonomiska foreningens rikning.

For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer vertagna skattemissiga virdet ligga till grund for
beriikning av skattepliktig vinst. Berdknat skattemissigt omkostnadsbelopp uppgar till ca 90 mkr.

En Forvdrvsgaranti dr utfést dér siljarna atar sig att forvirva osalda lagenheter.
I arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ldgenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsrittsinnehavare svarar sjélv for kostnader for hemforsikring, tele, tv (utéver grundutbud)

och bredband.

Hushéllsel, varmvatten, viarme och kallvatten se vidare under Tabell E.
Husets uppvirmningssystem avses utgdras av bergviirme och solceller monteras pa taken.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................. Stenavadet 2, Motala kommun.

Kommunidel: . .oococviiisnnizi Fotogengatan 4, 591 37 Motala

Fastighetsareal: ....................... 2766 m*

Antal bostadsldgenheter: ............ 33 st
Boarea:..........oooceiiniiiiiiiiiians 2620 m*

Byggnadens utformning:............. Ett (1) punkthus
Detaljplan.........cccocvevininininnnnan. Detaljplan for Stenavadet 1-3 m.fl. Sédra stranden

Akt 0583K-P674 Laga kraft 2020-07-07

Gemensamhetsanldggning........... Andelar i Motala Stenavadet GA:1

Gemensamhetsanliggning
Motala Stenavadet GA:1
Andamal: Vig, parkeringsplatser, carportar, lekplats, gronomrade, dagvattenledningar och dagvattenmagasin

Gemensamma anordningar pa fastigheten och i huset
Ledningar for el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergvirmeanldggning

Vattenburet virmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmevixling
Mitare for métning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanliggning for elproduktion

Kodlas och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

Separata undermitare med fjdrravldsning for métning av el, véirme, vatten och varmvatten placerade
irespektive ldgenhet.

Gemensamma utrymmen i huset

® Teknikrum

® Ligenhetsforrad

® Barnvagn/Rullstolsforrad/Cyklar
® Miljorum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Prefabricerade pelare, viiggar och bjilklag av betong.
Ytterviggar: Malade prefabricerade sandwichelement av betong.
Yttertak: Papp

Bjiilklag: Prefabricerade betongbjilklag.

Liigenhetsskiljande viggar: Prefabricerade betongviggar.

Innerviggar: Gips pa stalregelstomme samt prefabricerade betongviggar.
Balkonger: Prefabricerad betongplatta med ricken och inglasning.
Entréer Entréparti av metall med kodlas och porttelefon.
Trapphus/ trapphallar: Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.

Postboxar vid entrén och tidningshéllare vid varje ldgenhetsdérr.

Fonster & Fonsterdorrar: 3- glas, trd med utvindig beklidnad av aluminium.
Uppvirmning: Ligenheterna virms med vattenburen véirme via radiatorer.
Luftbehandling: Fran- och tilluft med virmevixling via ldgenhetsaggregat.
TV/Tele/Data Fastigheten ansluts med fiber.

Fiberkonverter samt nit for TV, tele samt data i ligenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett |Maélade Malat Delvis forsankt gipsundertak.
Vardagsrum Parkett | Malade Malat

Sovrum Parkett |Malade Malat

Kok och matplats Parkett |Malade Malat Skap, kyl, frys, alt kyl/frys, ugn, flikt

micro, diskmaskin och hill.

We/dusch/tvitt Klinker |Kakel Lackade Tvittmaskin och tumlare.
plétkassetter
Kladkammare Parkett |Malade Malad betong | Ventilationskanaler och ventilationsaggregat.

El- och IT-central.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kostnader.
1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forvirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstillandeéret, mm. 113 100 000
2. Likviditetsreserv och oftrutsett / foreningens kassamedel / 50 000
Summa anskaffningskostnad samt likviditetsreserv 113 150 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde for ar 2023

Bostidder Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus l Sméahus garage
Mark kronor 5200 000: 0 0f 5200000
Byggnad kronor 45 000 000 0 0| 45000 000
SUMMA 50 200 OOOI 0 0| 50200000

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Ar 1 efter firdigstillandearet (viirdearet).

Specifikation av lan och beréknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderéret efter firdigstillandeéret (virdearet).

Med hinsyn till stigande driftkostnader, 6kade amorteringar och kommande fastighetsavgift maste arsavgiften

hojas érligen. Rintekostnaden for beridknade 14n 4r baserad pa de i kalkylen antagna réntenivierna. Andras dessa rintenivaer
kan detta medfora savil minskade som &kade rintekostnader.

Finansiering/Kapitalkostnader.

OBS! Nedan redovisade lan och linebelopp samt loptider och amorteringstider iir preliminiira och kan komma att findras.

Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1A 1a) 10 927 950 2,67% 291 776 200 54 640 346 416
Fastighetslan nr 1B 1b) 10 927 950 3,47% 379 200 200 54 640 433 840
Fastighetsldn nr 1C  1c) 11259 100 3,53% 397 446 200 56 296 453 742
Summa lin 33 115000
Upplatelseavgifier 18 407 749
Insatser 61 627 251
Summa finansiering 113 150 000 --- 1068422 --- 165 575 1233997
Nettokapitalkostnad ér 1 1233997
|Riinteint§kt pa foreningens kassa | Belopp: 50 000 f Réntesats 0,00% 0

Not la) Lénets bindningstid @r 1 ar. 200 ars rak amortering.

Not 1b) Lanets bindningstid @r 3 ér. 200 ars rak amortering.

Not 1¢) Léanets bindningstid dr 5 ar. 200 ars rak amortering.
Som s#kerhet for lanen ldmnas pantbrev i fastigheten.
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Kapitalkostnader fran féregdende sida 1233997

Avsiittningar Avsittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna géras med minst

2 x aktuellt prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. 96 600
Driftskostnader Kronor
Inkl moms Teknisk forvaltning inkl stidning 115 000

Ekonomisk férvaltning 57 500

Foreningens adm (styrelse och revisorer) 40 000

Vattenforbrukning gemensam 4000

Uppvidrmning gemensam 23 000

Elforbrukning, gemensam 68 000

Prel. Kostn. for virme- o varmvattenforbr. i bostéder. Prel. 56 kr/m2 ar 146 720

Prelimindr kostnad for kallvatten i bostader. Prel 20 kr/m2 ar 52 400

Hissar/Dorrautomatik 10 000

Lopande underhall (ej fondfinansierat) 38 000

Preliminir kostnad for hushallsel i bostdder. Prel 90 kr/m?2 ar. 235 800

Sotning/kontroll ventilationsanldggning 45 000

Renhallning 65 000

Forsikringar 32000

Hyra entremattor 5000

Bredband 10 500

Digitaltv grundutbud 5000

Individuellt métningssystem 7000

Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 4 603

Summa kostnader 964 523 964 523

Driftskostnaderna #r beridknade efter normalférbrukning och normala boendevanor. Variationer dver éret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hdgre och ligre.

Byggnaderna #r under entreprenadtiden brandforsikrad av entreprendren och kommer efter verlamnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikringar.
Fastighetsavgift for bostider, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2295120

Not Beriiknade underlag for kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.
Fastighetsavgift fér nybyggnation utgér ej de 15 forsta aren.
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsittningar tiickas med
arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Intikt per enhet
Enhet (i genomsnitt ) Intikt kr

Arsavgift bostdder exkl. el, véirme o vatten 2620 m2 710 kr/m2 ar 1 860200
Arsavgift for prel. kostn. for virme- o varmv.forbrukn., bostider 56 kr/m2 ar 146 720
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenférbrukning, bostider 20 kr/m2 ar 52 400
Arsavgift for prelimindr kostnad for hushallsel, bostader 90 kr/m2 ar 235 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2295120 2295120
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 43 168

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 30742

Belaning kr per m2 BOA 12 639

Driftskostnader kr per m2 BOA ar 1 368 exkl avsittningar

Arsavgift kr per m2 BOA ar 1 876 inkl drift o prel. arsavgifter®

Amortering kr m2 BOA ar 1 63

Avsittning till yttre fond kr m2 BOA ar 1 37

* preliminir arsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingar med 166 kr/m2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Foreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

I efterfoljande tabell E lamnas en specifikation dver alla ligenheters huvuddata sasom érsavgifter, insatser och upplételseavgifter.
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Tabell E. Liigenhetsfortecknin; Ars- Preliminéir | Preliminir Preliminér Summa Manads- | Manads-

Lgh |Van| Lgh area |Ligenhets- Andels avgift arsavg. for | drsavg. for drsavg. for arsavgifier avgift avgift Insats Upp- Summa
nr plan m2  |beskrivning tal (kall) varmy o kallvatten hushallsel varm kall latelse- insats och
BOA |4.5) RK % kr viirme kr 1) k2) kr 3) kr k ke ke avgift, kr upplavg, kr

2:0901 [ 1 85 3 RK 3,2220 59 935 4760 1 700 7 650 74 045 6170 4995] 1985620 509 380 2495000
2:0902 [ 1 71 2 RK 2,7685 51499 3976 1420 6 390 63 285 5274 4292 1706142 88 858 1795 000
2:1001 | 2 89 3 RK 3,3174 61710 4984 1 780 8010 76 484 6374 5142] 2044412 150 588| 2195000
2:1002 | 2 85 3 RK 3,2220 59 935 4760 1 700 7 650 74 045 6170 4995( 1985620 609 380 2595000
2:1003 | 2 71 2 RK 2,7685 51 499 3976 1420 6390 63 285 5274 4292 1706142 188 858 1 895 000
211011 3 89 3 RK 33174 61 710 4984 1 780 8010 76 484 6374 51421 2044412 450 588| 2495000
2:1102 3 85 3 RK 3,2220 59 935 4760 1 700 7 650 74 045 6170 4 995( 1985620 664 380] 2650000
2:1103| 3 71 2 RK 2,7685 51 499 3976 1420 6390 63 285 5274 42921 1706142 243 858 1950 000
21104 3 72 2 RK 2,7924 51944 4032 1 440 6 480 63 896 5325 4329 1720871 24129 1745 000
2:1201 | 4 89 3 RK 33174 61 710 4984 1780 8010 76 484 6374 51421 2044412 550 588] 2595000
2:1202| 4 85 3 RK 3,2220 59935 4760 1 700 7650 74 045 6170 4995] 1985620 709 380 2695000
2:1203 | 4 71 2 RK 27685 51499 3976 1420 6390 63 285 5274 4292] 1706142 288 858 1995 000
2:1204 | 4 72 2 RK 2,7924 51 944 4032 1440 6 480 63 896 5325 4329 1720871 79129 1 800 000
2:1301| 5 89 3 RK 33174 61 710 4984 1780 8010 76 484 6374 51421 2044412 605 588| 2650000
2:1302| 5 85 3 RK 3,2220 59 935 4 760 1700 7650 74 045 6170 4995] 1985620 764 380 2750000
2:1303| 5 71 2 RK 27685 51 499 3976 1420 6390 63 285 5274 4292 1706 142 343 858 2050000
2:1304| 5 T2 2 RK 2,7924 51944 4032 1440 6 480 63 896 5325 43291 1720871 124 129 1 845 000
2:1401| 6 89 3 RK 33174 61 710 4984 1780 8010 76 484 6374 5142 2044412 650 588 2 695 000
2:1402 | 6 85 3 RK 3,2220 59 935 4 760 1700 7650 74 045 6170 4995 1985620 809 380 2795000
2:1403 | 6 71 2 RK 2,7685 51 499 3976 1420 6390 63 285 5274 4292 1706142 388 858 2095000
2:1404 | 6 72 2 RK 2,7924 51944 4032 1 440 6480 63 896 5325 4329 1720871 179 129 1 900 000
21501 | 7 89 3 RK 33174 61710 4 984 1780 8010 76 484 6374 51421 2044 412 850 588 2 895 000
2:1502| 7 85 3 RK 3,2220 59935 4 760 1700 7650 74 045 6170 4995 1985620 1009380 2995000
21503 | 7 71 2 RK 27685 51 499 3976 1420 6 390 63 285 5274 4292 1706 142 588 858 2295000
2:1504 | 7 72 2 RK 2,7924 51 944 4032 1440 6 480 63 896 5325 4329 1720871 3791291 2100000
2:1601 | 8 89 3 RK 33174 61 710 4 984 1780 8010 76 484 6374 5142] 2044412 950 588| 2995 000
2:1602 | 8 85 3 RK 3,2220 59935 4 760 1700 7650 74 045 6170 4995 19856201 1109380] 3095000
2:1603 | 8 71 2 RK 2,7685 51 499 3976 1420 6390 63 285 5274 4292 1706 142 688 858| 2395000
2:1604 | 8 72 2 RK 2,7924 51 944 4032 1440 6 480 63 896 5325 4329 1720871 479 129| 2 200 000
21701 | 9 89 3 RK 33174 61 710 4 984 1780 8010 76 484 6374 5142 2044412 1150588] 3195000
21702 | 9 85 3 RK 3,2220 59 935 4760 1700 7650 74 045 6170 4995 19856201 1309380 3295000
2:1703 | 9 71 2 RK 2,7685 51 499 3976 1420 6 390 63 285 5274 4292 1706 142 843 858 2550000
2:1704 | 9 72 2 RK 2,7924 51 944 4032 1440 6 480 63 896 5325 4329 1720871 624 129] 2 345000

SUMMA 2620 100,0005 1 860 200 146 720 52 400 235800) 2295120 61 627 251 18 407 749 80 035 000

Anmirkning: Betriffande andelstal, se kapitel H, punkt 6.

1) Prel. rsavgift for varm- och virmevatten ingdr i ovan redovisade drsavgifter med 56 kr/m2 &r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efterskott.

2) Prel. drsavgift for kallvatten ingdr i ovan redovisade arsavgifter med 20 kr/m2 &r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efterskott.

3) Prel. drsavgift for hushllsel ingér i ovan redovisade drsavgifter med 90 kr/m2 4r. Verkl. kostn. regleras enl. uppmétning i efterskott.

4) Samtliga ligenheter har en balkong.

5) Ligenhetsytorna &r uppmitta pa ritning.

Liigenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostiider

Forsta siffran anger antal rum I genomsnitt Kronor kr/m2

RK : Rum och Kok Arsavgift 2295 120 876

Summa insats och uppl.avgift 80035 000] 30548
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F. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
(Avser prislédge i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgifter 2295120{ 2363974] 2434893 2507940 2583178 2660673 3084449 3575721
Arsavgifier, kronor per m2 BOA 1 genomsnitt. 876 902 929 957 986 1016 1177 1365

Kapitalkostnader

Rintor. Lan/lanedelar enl ekonomisk plan. 1068422 1063080 1057738 1052396, 1047054 1041712 1015001 988 291
Amorteringar 165 575 165 575 165 575 165 575 165 575 165 575 165 575 165 575
Driftskostnader (inkl lipande underhall) 964 523 993459 1023263 1053961 1085580, 1118147, 1296239 1502 696
Avsiittning for underhall (periodiskt underhill)

Fondavsittningar 96 600 99 498 102 483 105 557 108 724 111 986 129 822 150 501
ﬁvriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 85 338
Arets verskott

Betalnetto (ackumuleras till kassan) 0 42 362 85 834 130 451 176 245 223253 477 812 683 320

Ackumulerad kassabehallning b) 50000 92 362 178 196 308 647 484 892 708 145| 2574623 5735273
Avskrivningar K3 d) 1600000, 1600000, 1600000 1600000, 1600000{ 1600000 1600000 1600 000
Arets redovisningsmissiga resultat_a) -1337825] -1292565) -1246108| -1 198417 -1 149456| -1099 186 -826 791 -600 604
Rinteantagande (medelrinta) c) 3,23% 3,23% 3,23% 3,23% 3,23% 3,23% 3,23% 3,23%
Inflationsantagande 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

* ] intdkter och kostnader inkluderas hér de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i forekommande fall) beriknas under redovisningsperioden oka med 3 % per ér riknat fran och med
aret efter Ar 1.

Not a) Det forutsitts att avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligt nuvarande normer, att ge ett
redovisningsmissigt underskott. Detta paverkar inte foreningens likviditet da arsavgiften ticker l6pande driftskostnader, avsittningar
och amorteringar.

Not b) Till ackumulerad kassabehallning tillkommer avsittning for underhall.

Not ¢) Redovisad medelrénta dr avrundad till tva decimaler.

Not d) Avskrivning enligt komponentavskrivning K3

Anmirkning: Prognosen utgér fran kostnadskalkylens forsta ar och dir gjorda antaganden. Av forenklingsskil ér Ar 1 forsta

hela kalenderéaret efter firdigatéllandearet (virdearet). Beroende pa firdigstillandetidpunkten &r firdigatéllandearet
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebir att bade intikter och kostnader minskar i motsvarande grad.
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G. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 #r forsta dret enligt ekonomisk plan. 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:
Antagen inflationsnivd och
1. Antagen rinteniva 876 902 929 957 986 1016 1177 1365
2. Antagen rinteniva +1 % 1002 1028 1054 1082 1110 1139 1297 1482
3. Antagen rinteniva +2 % 1129 1154 1180 1206 1234 1262 1417 1599
5. Antagen rénteniva -1 % 750 T77 804 833 862 892 1057 1248
Antagen rénteniva och
8. Antagen inflationsnivad + 1 % 876 906 938| 970 1004 1039 1232 1469
9. Antagen inflationsniva +2 % 876 910 946! 984 1022 1063 1293 1589
10. Antagen inflationsniva - 1 % 876 898 921 944 968 993 1127 1274
Anmirkning:

Analysen redovisar hur forandrade laneréntor och dndrad inflation paverkar arsavgiften for bostiader. Alla 6vriga forutsdttningar
ar i princip oforindrade. Kénslighetsanalysens berdkningar utgér fran att 4rets verskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen dr lika med de arliga vérden som f{inns redovisade i ekonomisk plan.

Redovisningen utgar fran att arsavgifterna, vid antagen rinteniva, skall hojas med 3 % per ar rdknat fran och med éret efter
Ar 1 och for 6vriga analysfall varierar avgifishdjningen, vilket framgar av ovanstiende tabell.

Rénteintdkten fran medel i foreningskassan beridknas med en rintesats pa 0 % per ér.

Eftersom foreningen forutsitts vara ett privatbostadsforetag har ingen inkomstskatt beréiknats.

Vid analys av inflationens paverkan pa boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hinsyn till fSrindringar av driftkostnader, fond-
avsittningar och fastighetsskatt for bostdder fran ar 16.

Dessa poster, liksom arets verskott, forutsitts folja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i ekonomisk plan

I beriiknade rintenivéer for foreningens lan finns en marginal pé ca 0,39 % (129149 kr &r 1) motsvarande ca 49 kronor per m2 och ar.

Vid en riskbedomning utifran en rintehdjning pa 0,39 % innebér detta att foreningens manadsavgifter kan forbli oférdndrade.
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H. Siarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplételseavgift med belopp som anges ovan
och arsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2. Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utiver insats och upplatelseavgifi. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren.

3. Iarsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ldgenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsrittshavare svarar sjilv for kostnader f6r hemforsikring, tele, bredband
samt tv utdver grundutbud.

4. Néagra andra avgifter @n de som dr redovisade ovan utgér inte, vare sig regelbundna eller av s#rskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka saddana foréindringar i kostnadsldget, som kan kriva hojningar av érsavgifter
for att inte foreningens ekonomi skall dventyras.

5. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rost pa foreningsstimman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen #r ristberéttigad.

6. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser, enligt ckonomisk plan. Insatserna dr bland
annat baserade pa ldgenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststillda insatserna. Med utgangspunkt fran faststillda insatser beridknas ligenheternas andelstal.

7. Carportar, parkeringsplatser och grénytor finnas i en gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanldggningen avses administreras av en samfillighetsforening i vilken bostadsrittsforeningen
har andelar. Samfillighetsforeningen hyr ut carportar och parkeringsplatser till medlemmarna i bostadsrittsforeningen
pa sdrskilda hyresavtal. Samfilligheten beriknas vara sjdlvfinansierad via hyresintikter.

8. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

9. Bostiddernas faktiska areor 4r avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebir att ligenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler. Ytorna &r uppmitta pa ritning.
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Sodra Stranden 2, org nr: 769639-1627.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminara uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

tyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden ar inte angiven som slutlig 1 planen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kidnda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
véir beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer in tre ligenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vianser att forutsittningarnai 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar
uppfyllda.

V1 har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa

fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for vir granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas elektroniskt.

Advokat Soren Birkeland Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Brf Sodra Stranden 2, org nr: 769639-1627

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis foreningen, 2022-05-25

Stadgar, foreningen, antagna 2020-10-21

Ritningar, bofaktablad, odaterade

Berdkning taxeringsvarde, 2022-05-31
Andeloverlatelseavtal, Ek forening, 2021-01-20
Finanseringsoffert, 2022-05-25

Mail med uppdaterade villkor for finansiering, 2022-06-01
Registreringsbevis, Stenavadsbyggaren 2 ek for, 2020-11-04
. Registreringsbevis, Stenavadet Ett AB, 2020-03-09

10 Registreringsbevis, Stenavadet Tva AB, 2020-03-09

1 1.Registreringsbevis, Stenavadet Utveckling AB, 2020-03-09
12.Detaljplan, Stenavadet 1-3 m.fl. Sédra stranden, 2020-04-01
13.Fastighetsdatautdrag, 2022-05-31

1 4.Férrittningshandlingar, bildande GA, 2021-01-07

1 5.Fastighetsdatautdrag Motala Stenavadet GA:1,2021-01-21
16.Bygghandlingar, 2020-11-20

17.Tidplan, 2022-05-25
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