STADGARFOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA WETTERN

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma ar bostadsrittsféreningen Norra Wettern.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ritt i fSreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person som f6rvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet

far viigras medlemskap.

Medlemskap kan ocksa beviljas fysisk person som beddms vara till gagn for foreningen och trots att
vederborande ej dger eller kommer att dga bostadsriitt i foreningen.

Foreningen som har forvirvat eller som avser att forvirva hyresfastighet for ombildning av hyresriitt till
bostadsritt far inte viigra bostadshyresgist i fastigheten som ér fysisk person medlemskap i foreningen
under forutsittning att hyresgésten ans6kt om medlemskap inom ett frén foreningens fastighetsforvirv
och hyresforhallandet foreldg vid tiden for ombildningen.

§3
Styrelsen avgor fragan om medlemskap. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan.

INSATS OCH AVGIFTER
§4 )
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall

dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I arsavgiften
ingéende konsumtionsavgifter kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmalsrénta enligt réintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten fr underrittelse om pantsittning, Overlataren och forvérvaren svarar
solidariskt for dverlatelseavgiften. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa
det sitt styrelsen bestimmer.
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... forts Stadgar f6r Bostadsrittsforeningen Norra Wettern

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrittshavaren far fritt Gverldta sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till
annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande
av Overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas
anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

§6

Avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och
kopare. I avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskilling. Motsvarande skall
gélla vid byte och géva. En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig.

§7
Nir bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida ligenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att nagon, som inte far végras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§8

Den som forvdrvat bostadsritt far inte viigras medlemskap om foreningen skiligen bor godta forvirvaren
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsrittsligenheten har fSreningen ritt att viigra medlemskap.

Juridisk person och underérig person som har forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet far vigras
medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt Svergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fr medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter
forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

§9

Har bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande férvirv och har
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for forvéarvarens riakning.
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§10
En overlételse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap i féreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 15sa
bostadsritten mot skilig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen i
gott skick samt underhalla disponibla garage- och forrddsutrymmen och den tomtmark som ligger i
anslutning till foreningens hus och som hor till ligenheten. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens
- véaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sasom ledningar och vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar;
svagstromsanldggningar; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom véardsldshet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gidstar honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som utfor arbete dar for hans rikning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning, sndskottning och grisklippning samt i vrigt underhalla den
tomtmark hor till lagenheten.

Har bostadsrittshavaren utfort eller kommer att utfora tillbyggnad av altan, vedbod, staket eller annan
extern byggnation utanfor den ursprungliga huskroppen skall bostadsrittshavaren underhalla
tillbyggnaden.

Bostadsrittshavaren svarar for underhallet av tillbyggnad som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare.

Overlates bostadsritten till annan vergar underhallsskyldigheten av tillbyggnaden pa den nya
bostadsrittshavaren.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom
reparationer, underhéll, installationer m m.

Sid 3(8)



... forts Stadgar for Bostadsrittsféreningen Norra Wettern

§12

Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig fordndring i ldgenheten utan anmilan till styrelsen. En
fordndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannaméssigt séitt.

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid foréindring som kraver bygglov eller innebér #ndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§13

Bostadsrittshavaren &r vid anvandandet av lagenheten och andra delar av fastigheten skyldig iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans riikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

§14

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens
brevldda eller anslés pa foreningens anslagstavla.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten néir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten meddela sirskild handrickning.

§15
Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§ 16
Bostadsréttshavaren far inte inrymma personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§17
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§18

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ritt till skadestand.

§19
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de begrénsningar som
foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sédiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17 och avvikelsen da 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem,
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§ 19 forts

4) om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dr6jsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.

§20

Uppsiigning som avses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraiga om en bostadslédgenhet fir uppsigning pa grund av
forhdllanden som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dr6jsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fér ansokan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte darefter
skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvaA manader fran den dag dé foreningen fick reda
pa forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket
8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva méanader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att
tva mdnader har gtt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift,
och har f6reningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dr&jsmélet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppségningen.

§24

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6 eller 8
ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av § 23. Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan
i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader frén uppsédgningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§25
Om f6reningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skadestand.
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§26

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i § 19, skall
bostadsritten séljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske om inte f6reningen, bostadsrittshavaren och
de kéinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om négot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgédrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé foreningens begiran forordnas av tingsriitten.

STYRELSE OCH REVISORER

§27
Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelsigenheter.

§ 28
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant

kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas dven make till medlem och
néirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person. Om féreningen
har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§29
Styrelsen har sitt séte i Askersunds kommun.

OrdfSrande utses av foreningsstimman, medan den dvriga styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir
beslutsfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordfranden, dock fordras for giltigt beslut
enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening,

§30
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§32

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
foreningsstimma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for ldnets beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver de av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring 6ver de av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall fsrekomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA

§ 34
Foéreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid foreningsstimman.

§35

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni méanads utgéng. For att visst drende som medlem
onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall #rendet skriftligen
anmilas till styrelsen senast fore mars manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att bestimma.

§ 36

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av idrende som dnskas
behandlat pa stimman.

§ 37
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
§1 Stdmmans Sppnande
§2 Godkénnande av dagordning
§3 Val av stimmoordférande
§4 Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollférare
§5 Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
§6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
§7 Faststillande av rostlangd
§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
§9 Foredragning av revisionsberittelse
§ 10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
§ 11 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter
§ 12 Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer
for ndstkommande verksamhetsar
§13 Val av styrelseledaméter och suppleanter
§ 14 Val av revisorer och revisorssuppleant
§ 15 Val av valberedning
§16 Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt § 35
§ 17 Stimmans avslutande

Pé extra foreningsstdimma skall utSver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§38

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4 stimman.
Aven #rende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 35 skall anges i kallelsen. Denna
skall utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.
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§ 39
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej
dldre 4n ett 4r. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
far vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrida mer #n en medlem.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

§ 40
Justerat protokoll 6ver foreningsstdmma skall héllas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

§41
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med f6reningsstimmans beslut.

VINST

§ 42
Om fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§43
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vrig lagstiftning.
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