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Valkommen till Ulaxgatan 36

DIN BOSTADSMAKLARE, STEPHANE RYDFORS
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Valplanerad tvaplansvilla i centrala Motala

Valkomna till Ulaxgatan 36 och denna stora gedigna tvaplansvilla med
kallare och garage. Huset ligger centralt i Motala med nérhet till centrum,
kommunikationer, férskola, skola och rekreation. Lattskott uppvaxt
tradgardstomt med frukttrad.

Huset har 6 rum och mojlighet fér 4 sovrum fér den stora familjen, samt
manga férvaringsutrymmen i kallaren. Bostaden har en valplanerad
planldsning och erbjuder en social planldsning med hérliga séllskapsytor
pa entréplan och mer privat pa ovanplan. Garage i huset med asfalterad
nedfart med plats for flera bilar.

Uppvarmning via smidig bergvarme.

Pris: 3000 000 kr
Utgangspris

Antal rum: 6 rum och kok

Boarea: 133 m?

Biarea 65 m?

Tomt: 859 m?

Stephane Rydfors
Fastighetsmaklare

0 Mobil: 070-932 45 50

= stephane.rydfors@erasweden.com

ERA Fastighetsbyra

A Drottninggatan 23, 591 30 Motala
. 0141-29 09 90

0 www.erasweden.com




BESKRIVNING

Beskrivning
ENTREPLAN:

HALL

Valkomnande hall med trappa till dvre plan och nedgang till
kallare. Laminatgolv, méalade véggar, avhangning for
vtterklader.

DUSCHRUM
klinker pa golv och kakel pa vaggar. Utrustning i
duschrummet: duschkabin, WC, tvattstall med kommod.

KOK

Kok med fénster ar tva vaderstreck och utrymme for
matplats. Utrustning i koket: spishall, ugn, spisflakt, rostfri kyl
och frys och en diskmaskin. Vitvaror fran 2020. Laminatgolv
och tapetserade vaggar.

VARDAGSRUM
Ljust stort vardagsrum med fonster at tva vaderstrack, for ett
harligt ljusinslépp. Parkettgolv, tapet pa vaggar.

ALLRUM / MATRUM
Allrum/matrum med fonster at tva vaderstrack, for ett harligt
ljusinslapp. Tragolv, tapet pa vaggar.

OVRE PLAN:

Ovre hall med tragolv och utgdng till harlig balkong.

BADRUM
Plastmatta pa golv och kaklade véggar. Badkar, Wc och
tvattstall.

SOVRUM 1
Laminat pa golv och tapet pa vaggar, fonster.
SOVRUM 2

Laminat pa golv och tapet pa vaggar, fonster.

SOVRUM 3

Sovrum med vackert parkettgolv, tapet pa vaggar,
fonster. SOVRUM 4

Laminat pa golv och tapet pa vaggar, fonster at tva
vaderstrack.

KALLARE:

Kallare med delvis klinkergolv, matkallare, forrad och pannrum.
Har finns en val tilltagen tvattstuga med klinkergolv.
Tvattmaskin -20, torktumlare -20.

Garagets kaklade golv gor det Iattstadat och det anslutande
férradet ger goda forvaringsmajligheter.



BOSTADSFAKTA

Fastighet

Omrade Mossen

Kommun Motala

Agandeform/Typ Frikdpt - Smahus

Beteckning RINGAREN 12

Antal rum 6 rum och kok

Tomtarea 859 m? (Fastighetsregistret)

Biarea 65 m? (Fastighetsregistret)

Boarea 133 m? (Fastighetsregistret)

Vatten/Aviopp Kommunalt vatten aret om.. Kommunalt
avlopp.

Taxeringskod 220

Taxeringsvirde (Vardear 1938, Taxeringsar 2021)

- Byggnad 963 000 kr

- Tomt 507 000 kr

- Total 1470 000 kr

Bef. pantbrev 6 st om totalt 712 500 kr

Renoveringar

- Takbyte &r utfort av tidigare dgare, artal okant (sannolikt
1980-talet).

- Ny dréanering och ny utvandig fuktisolering kring kallaren ar
utford av tidigare &gare, artal okant.

- Fonsterbyte ar 1996-1997.

- Ny garageport ar 20009. - Installation av varmepump
(bergvarme) cirka ar 2012.

- Kéksrenovering cirka ar 2012.

- Nya vitvaror kok 2020

- Duschrummet i entréplanet renoverades cirka ar 2012.

- Ny tvattmaskin och torktumlare 2020

Byggnad

Byggnadstyp 2 plans villa med kéallare

Byggnadsar 1938

Fasad Puts

Tak Betongpannor
Stomme Tra
Grundldaggning Kallare

Fonster 2-glas och 3-glas
Uppvarmning Bergvarme
Ventilation Sjalvdrag
Driftskostnader

Med 4 personer i hushallet

Varme
Vatten/Aviopp
Renhallning
Forsakring
Summa per ar

Tillkommer
Fastighetsskatt

Ovrigt
Nuvarande agare

Boendekostnads-
kalkyl

ERA® SAKERT KOP

17 600 kr/ar
5 000 kr/ar
5800 kr/ar
2 550 kr/ar
30 950 kr/ar

8 874 kr/ar

Issam Gauria

Kontakta maklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Denna bostad béar kvalitetsstampeln ERA
Sakert Kop. Det innebar att bostaden ar
grundligt besiktigad (inkl okul&r el- och
VA-kontroll), samt omfattas av en Dolda
fel-forsakring och en separat forsakring
for sjalvrisk och aldersavdrag for skada
pa géllande hemforsakring. Detta innebar
en storre trygghet for dig som kdpare.
Observera dock att ERA Sakert Kop ej
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SA HAR GAR VI
VIDARE MED
FORSALJNINGEN.

Tack fér ditt intresse fér fastigheten RINGAREN
12. Har redogors fér hur saljaren avser att
genomfora forsaljningen.

BOSTADSMAKLAREN

Jag heter Stephane Rydfors och &r ansvarig bostadsméaklare for
féormedlingen av denna bostad. Tveka inte att stalla fragor och komma med
synpunkter. Fér mig &r varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela mig ditt intresse pa plats, s
riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande bo-
stad. P& ERA hjalper vi dig garna med vardering och att forbereda forsalj-
ningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Foérsprang”, en forbere-
delsetjgdnst som gor dig startklar n&r du val hittar den bostad du vill kbpa.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 3 000 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina
onskemal om tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsalining av din
nuvarande bostad etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det &r saljaren som bestdmmer om, hur och till vem denne séljer.
Jag framfor alla bud till s&ljaren och upprattar en férteckning éver buden.
Budlistan lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga
bud via ombud, da ar det ombudets kontakt-uppgifter som lamnas ut).

TILLTRADE
KONTRAKTSSKRIVNING Tilltrade sker Enl, 6k. D4 traffas

Jag kommer att upprétta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med Egrtaeg]r?spbaaxirtdzcr)r;tlg’lt’bee”tzrlnin
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom P ; 9

varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av gs)rs. Jag upproattar en avrakning
dar det framgar vad som

parterna. betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.

HANDPENNING Sedan éverldmnar jag &ven en

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran journal 6ver formedlingen samt

ovriga tillgangar, till dess att alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).  ett kdpebrev. Vid tilltrédet far
kdparen dessutom nycklar mm.



PLANRITNINGAR
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Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



INFORMATION OM

UNDERSOKNINGSPLIKT
- FASTIGHET

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra

en noggrann undersodkning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som képaren haft
mojlighet att upptacka eller haft anledning

att rékna med p g a fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka
och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller
inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galler i10 ar.

Koéparens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste undersdka
fastigheten brukar kallas koparens undersok-
ningsplikt. Kraven pa koparens undersokning ar
ldngtgadende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen aven inspektera vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskild uppmarksamhet boér agnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden),
rotskador, skador pa vatten- och avlopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad och
grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten ¢ver huvud taget i sadant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran
koparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte
ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen bor-
de ha raknat med eller borde ha "férvantat sig”
med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin
undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat
hus maste koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund
av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlag-
gande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s k be-
siktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som
det kan vara svart att bedéma betydelsen av.

Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor vik-
tigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rok-
gangar m m varfor koparen bor dvervaga att
komplettera sin undersodkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den un-
dersokning kodparen gor eller later géra, ska ske
fore kopet, d v s innan képekontrakt underteck-
nas av parterna. Det ar dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren
ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da
foreskriver, ska fa dberopa upptéackta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begara
att kopet i dess helhet ska aterga.

Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besikt-
ningsklausul och ar numer vanligt forekom-
mande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for
att képaren ska kunna aberopa villkoret och
ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges
i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljiningen
|&ter undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag
for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kbparen noga gar
igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s k
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersékningsplik-
ten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersok-
ningar.

Saljarens upplysnings-
skyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet mot-

svarande koparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for beddém-

ningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte,
ar om felet ar mojligt att upptacka for kdparen.
Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant.

Trots detta kan man anda saga att saljaren har
en upplysningsskyldighet. Om séljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan saljaren ga miste om ratten att
dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer
dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallan-
den som han har vetskap om och som kodparen
borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
frdga om situationer dar omstandigheterna ar
sadana att séljaren maste forsta att kdparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att férhallandet kan vara avgérande
for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap
om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysnings-
skyldighet i sa motto att han kan bli skade-
standsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen
om detta. Detta foljer av koparens ratt till
skadestand pa grund av séljarens forsummelse.
Det &r saledes i saljarens eget intresse att han
upplyser kdparen om de fel eller symptom som
han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelsebetraf-
fande fastighetens skick. Detta géller i huvud-
sak da saljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala
om annan ansvarsfoérdelning an vad som angi-
vits ovan. Ett exempel pa detta &r da saljaren
friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet
for sdljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel

i fastigheten samtidigt som koparens ratt

till ersattning for sadana fel, sakerstalls via
forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade saljare
och kopare.

Copyright © Mdklarsamfundet.



KOSTNADSFRI
VARDERING!

Ar du intresserad av att veta vad din egen bostad ar vard?

Tveka inte att kontakta mig! Jag kan bostadsmarknaden har

i omradet och kan svara pa alla fragor du kan tédnkas ha. ERA

&r en av vérldens storsta maklarkedjor tack vare att vart ar-

betssatt ger resultat. Vi kommer att hjalpa dig att gdra en trygg och bra
affar nar det val ar dags!

Stephane Rydfors

Fastighetsméaklare

& stephane.rydfors@erasweden.com

ERA Fastighetsbyra

/ﬁ\ Drottninggatan 23, 591 30 Motala
N 0141-29 09 90

|;| www.erasweden.com




Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berdm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.

www.erasweden.com

REAL ESTATE




